Meduvlasnicki ugovor

Broj:

Datum: 2012.g.

Na osnovu Zakona o koristenju, upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade-ulaza «Sluzbene novine
Tuzlanskog kantona broj 7/00» i Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o koristenju, upravljanju i odrzavanju zajednickih
dijelova i uredaja zgrade-ulaza «Sluzbene novine Tuzlanskog kantona broj 14/02» etazni vlasnici zgrade-ulaza u Tuzli,

Ulica Broj :
zakljuéili su
MEDUVLASNICKI UGOVOR
Clan 1.
Ovim ugovorom etazni vlasnici zgrade-ulaza u Tuzli, ulica broj

ureduju medusobne odnose u vezi sa poslovima redovnog odrzavanja i upravljanja zgradom-ulazom.

Clan 2.
Etazni vlasnici stambene zgrade-ulaza imaju nedjeljivo zajednic¢ko pravo vlasniStva na zajednickim dijelovima zgrade-ulaza
koji sluze njihovim posebnim dijelovima i nedjeljivo zajednic¢ko pravo vlasniStva na zemljiStu pod zgradom.Nedjeljivi
zajednicki interesi u upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade-ulaza ostvaruju se kroz obavezu snoSenja
zajednickih troSkova koji padaju na teret svakog etaznog vlasnika stana, poslovnog prostora ili garaze u zgradi.

Clan 3.
Etazni vlasnici povjeravaju poslove upravljanja zajednic¢kim dijelovima i uredajima zgrade-ulaza izabranom upravitelju,
u momentu kad se vlasnici u omjeru 51% ukupne korisne povrsine u vlasnistvu odluce za jednog upravitelja.
U okviru redovnog upravljanja etazni vlasnici stanova, poslovnih prostora i garaza na skupu vlasnika donose odluke o:
e  izboru pravnog subjekta koji e biti upravitelj zgrade-ulaza,
e izboru ovlastenog predstavnika za predstavljanje i zastupanje etaznih vlasnika stanova, poslovnih prostora i garaza
u zgradi-ulazu i njegovom smjenjivanju,
izboru predstavnika vlasnika koji ¢e saradivati sa upraviteljem i ¢ine odbor etaznih viasnika,
godiSnjem programu odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade-ulaza,
godiSnjem programu velikih opravki,
planu prihoda i rashoda zgrade-ulaza,
godiSnjem izvjeStaju o upravljanju i odrzavanju zgrade-ulaza,
0 osiguranju,
kuénom redu,
davanju u zakup zajednickih prostorija,
pretvaranju zajednickih prostorija u stan, odnosno poslovni prostor,
uzimanju zajmova,
drugim pitanjima koje predoci upravitel; ili najmanje 1/3 vlasnika u zgradi-ulazu.

Odluke iz predhodnog stava smatraju se donesenim kada se za njih izjasne etazni vlasnici stanova, Ciji stanovi Cine viSe
od %2 ukupne povrSine zgrade-ulaza i obavezuje ostale etazne vlasnike zgrade-ulaza.

Za odlucivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravljanja (otudivanje, promjena namjene zajednickih

dijelova zgrade-ulaza, radovi na zajedni¢kim dijelovima i uredajima koji povec¢avaju vrijednost zgrade-ulaza) potrebna

je saglasnost etaznih viasnika €iji stanovi i poslovne prostorije ¢ine viSe od 2/3 ukupne povrsine zgrade-ulaza i obavezujuci
su za sve ostale vlasnike u zgradi-ulazu.

Clan 4.
Skup etaznih vlasnika zgrade-ulaza odrzava se prema ukazanoj potrebi a najmanje jednom godi$nje radi donoSenja
plana prihoda i rashoda za sljedece razdoblje, prihvac¢anje godiSnjeg izvjeStaja o radu te donoSenje programa o
odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja za sljedecu godinu. U slu€aju potrebe etazni vlasnici se mogu sastajati i ceSce.
Sastanke etaznih vlasnika, nakon izbora, saziva, oraganizira i vodi osoba ovlastena za predstavljanje i zastupanje vlasnika
(u daljem tekstu: ovlasteni predstavnik etaznih vlasnika), a u njegovoj odsutnosti njegov zamjenik ili osoba koju on ovlasti.
Ovlasteni predstavnik etaznih vlasnika duzan je sazvati sastanak kada to zatrazi najmanje 1/3 etaznih vlasnika.
Na sastancima etaznih vlasnika vodi se zapisnik koji potpisuje ovlasteni predstavnik etaznih vlasnika i zapisni¢ar. Zapisnik
mora sadrzavati popis prisutnih etaznih vlasnika, dnevni red, predmet odlucivanja, donesene odluke i omjer glasova kojim
su donesene.Odluke etaznih vlasnika potpisuje i provodi predstavnik etaznih vlasnika.

Clan 5.
Upravljanje zgradom-ulazom etazni vlasnici povjeravaju pravnom licu koje je registrovano za upravljanje i odrzavanje
zajednickih dijelova i uredaja zgrade-ulaza, «<BAM-INVESTTRADE» d.o.0. TUZLA, koji posjeduje CERTIFIKAT BROJ:
05-02/1-FA-7221-5/09 .

Clan 6.

Ovlasteni predstavnik etaznih vlasnika je: JMB telefon

i obavlja sljedec¢e poslove i to:
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. zastupa etazne vlasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajedniCke dijelove i uredaje zgrade-ulaza;

. duzan je voditi brigu o provodenju ku¢nog reda, nacinu koriStenja zajednickih prostorija i zemljiSta koje sluzi zgradi-ulazu;

e  pratiti naplatu naknade za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade-ulaza i po potrebi preduzima mjere da se pobolj$a stepen
naplate;

. pokrece inicijativu za prikupljanje sredstava za velike opravke zgrade-ulaza koje se ne rade u okviru redovnog odrzavanja zgrade-
ulaza;

e  obavjeStava upravitelja o svim nastalim promjenama etaznih vlasnika i korisnika stanova, poslovnih prostora i garaza u zgradi;

e  obavlja po potrebi i druge poslove u vezi sa preduzimanjem adekvatnih mjera na obezbjedenju ulaza u zgradi i zastiti od oStecenja
vitalnih dijelova zgrade-ulaza.

. duzan je svim etaznim vlasnicima najmanje jedanput godi$nje podnijeti pismeni izvjeStaj o svom radu.

Zamjenik predstavnika etaznih vlasnika je: JMBG telefon

Clan7.
Ukoliko odlukom vecine etaznih vlasnika dode do promjene, etazni viasnici ¢e takvu promjenu utvrditi sklapanjem Anex-a
ovog ugovora.

Clan 8.
Ukoliko Odbor etaznih vlasnika donese Odluku da za poslove Ovlastenog predstavnika zgrade-ulaza treba izdvojiti naknadu,
ista se mora dostaviti Upravitelju u pisanom obliku, ovjeranu oda strane Odbora etaznih viasnika.
Naknada ce se isplaéivati srazmjerno izvr§enoj uplati za protekli mjesec do 10-og u teku¢em mjesecu po Ugovoru o
povremenom i privremenom angazovanju.

Clan 9.
Za poslove odrzavanja Cisto¢e (CistaCa-ica) u zgradi-ulazu ,a u saradnji sa Upraviteljem ,Odbor etaznih vlasnika ¢ée u
pismenoj forrmi dostaviti Odluku o izboru i visini naknade i nacinu isplate za isto.

Clan 10.
Svaki etazni vlasnik je ovlasten i duzan bez odgadanja prijaviti Stetu upravitelju, odnosno predstavniku etaznih vlasnika na
zajednickim dijelovima i uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom stanu ili na zgradi-ulazu.
Kad prijeti opasnost od Stete svaki je vlasnik ovlasten poduzeti mjere i bez pristanka ostalih.
O poduzetim mjerama vlasnik je duzan izvijestiti upravitelja, odnosno predstavnika etaznih vlasnika najkasnije u roku od tri
dana.

Clan 11.
Svaki etazni vlasnik stana je duzan da odrzava vlastiti stan u ispravnom stanju. Ni jednom vlasniku nije dozvoljeno da
prisvaja, oStecuje ili na drugi nacin ugrozava zajedniCke dijelove i uredaje zgrade-ulaza ili stan bilo kod drugog etaznog
vlasnika.

Ako etazni vlasnik nanese Stetu zajednickim dijelovima i uredajima zgrade-ulaza ili bilo kojem drugom stanu, duzan je
otkloniti Stetu ili platiti troSkove popravke.
Clan 12.
Etazni vlasnik koji proda svoj stan ili otudi posebnu prostoriju, ili im promjeni namjenu, duzan je o tome odmah obavijestiti
upravitelja i predstavnika etaznih vlasnika.
Clan 13.
Etazni vlasnik je duzan dozvoliti ulazak u svoj stan, ili posebnu prostoriju i njihovu upotrebu, ako je to potrebno za odrzavanje
zajednickih dijelova i uredaja zgrade-ulaza.
Clan 14.
Etazni vlasnici zgrade-ulaza i korisnici poslovnih prostora duzni su u¢estvovati u troSkovima odrzavanja zajednickih dijelova
zgrade-ulaza srazmjerno povrsini stana, poslovnog prostora i garaze, a u skladu sa Zakonom Tuzlanskog kantona
(«Sluzbene novine Tuzlanskog kantona br.14/02, ¢lan 5.»), i to:
a) za stambeni prostor 0,30 KM za 1Tm2 mjese¢no
b) za poslovni prostor 0,40 KM za 1m2 mjese¢no
c) za pripadajuce prostore (ostave, garazeisl.) 0,15 KM za 1 m2 mjese¢no
Izuzetno iznos naknade moze biti umanjen ili uve¢an na obrazlozen zahtjev upravitelja ili preko 50% etaznih vlasnika,
a po ovom meduvlasniCkom ugovoru dogovorena je visina za :
a) stambene prostore 0.30 KM/m2
b) poslovne prostore 0,40KM/m2 i
c) ostale prostore 0,15 KM/m2

Clan 15.
Godisnjim programom odrzavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokri¢e troskova upravljanja i odrzavanja zgrade-ulaza.

Clan 16.
Etazni vlasnici su obavezni pla¢ati naknadu za odrzavanje i upravljanje zajednickih dijelova stambene zgrade-ulaza do 10-
tog u teku¢em mjesecu za protekli mjesec, poCevsSiod 01.02.2012. godine, na otvoren transakcijski racun kod poslovne
banke, SPARKASE banka,broj racuna: 1990500007273934 bez provizije banke ili gotovinski na naplatnim sluzbama
(Sjenjak, Stupine i Slatina).
Ukoliko etazni vlasnik ugovorenu naknadu za upravljanje i odrzavanje ne uplati 3 (tri) puta , odnosno prekoraci iznos veci od
tromjese¢nog zaduzenja, Upravitelj ima pravo i obavezu da protiv istog pokrene spor kod nadleznog suda.

Clan 17.
Prikupljena sredstva za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade-ulaza koristit ¢e se za :
e finansiranje troSkova odrzavanja i poboljSanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade-ulaza,
e hitne popravke zajednickih dijelova i uredaja zgrade-ulaza
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nuznih popravki zajednickih dijelova i uredaja zgrade-ulaza

redovno odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade-ulaza

zamjena i pobolj$anje postojecih i ugradnje novih zajednickiuh dijelova i uredaja zgrade-ulaza

osiguranje zgrade-ulaza kod osiguravajuc¢eg drustva

protupozarne zastite

naknada za obavljanje poslova upravitelja je 15% od ukupnog bruto iznosa naknade sa uklju¢enim PDV-om.
Ako sredstva mjesecne naknade nisu dovoljna za pokri¢e neophodnih troSkova, potrebna sredstva osigurat ¢e se dodatnim
uplatama etaznih vlasnika ili kreditom, po dogovoru izmedu ugovornih strana ili sainjavanjem Anexa o povecanju osnovne
cijene naknade.Za utro$ak sredstava, upravitelj «BAM-INVESTTRADE» d.o.o. Tuzla ¢e pribaviti saglasnost ovlastenog
predstavnika.

Clan 18.
Ako se tokom godine utvrdi da su neizmirene obaveze vece od raspolozivih sredstava etazni vlasnici su obavezni osigurati
dodatna sredstva srazmjerno povrsini stana, poslovnog prostora i garaze.
Sredstva koja nisu utro$ena u tekucoj godini prenose se se u narednu godinu za redovno odrzavanje, hitne intervencije i
nuzne opravke.

Clan 19.
Etazni vlasnici su obavezni snositi troSkove radova cije izvr§enje nalozi gradevinska inspekcija, srazmjerno povrsini stana,
poslovnog prostora i garaze, a to su radovi koji utiCu na stabilnost zgrade-ulaza ili ugrozavaju sigurnost vlasnika stanova ili
gradana, a koje je upravitelj duzan izvrsiti odmah ili u najkra¢em roku i o izvedenim radovima obavijestiti vlasnika.

Clan 20.
Komunalne usluge (naknada za utroSenu elektriChu energiju, toplotnu energiju, vodu, odvoz otpada i slicno), a koje se
utvrduju, odnosno rasporeduju na nacin utvrden odgovaraju¢im odlukama Kantona placaju etazni vlasnici izravno
dobavljac¢ima, odnosno davateljima usluga.
Ako je neka od naknada iz stava 1. ovog €lana nastala u vezi sa koriStenjem zajednickih dijelova i uredaja u stambenoj
zgradi-ulazu, raspored troSkova te naknade odrediti ¢e etazni vlasnici sporazumno, a ako do sporazuma ne dode, primjenit
¢e se odgovarajuée zakonske odluke Kantona.
Clan 21.
Prava i obaveze utvrdene ovom ugovorom odnose se i na one etazne vlasnike koji su ga odbili sklopiti, ako je isti ugovor
sklopila vecina vlasnika Ciji vlasnicki dio Cini viSe od polovine povrSine svih posebnih dijelova zgrade-ulaza.Odredbe ovog
ugovora imaju ucinak i prema etaznom vlasniku koji je pravo vlasnistva stekao nakon sklapanja ovog ugovora.
Sastavni dio ovog ugovora je:
1. popis etaznih vlasnika sa utvrdenim vlasnickim dijelovima, sa blizom oznakom posebnog dijela zgrade-ulaza
2.  broj stana i sprata, odnosno poslovnog prostora, podatkom o upisu u KPU i udjelom o tro8kovima odrzavanja
3.  popis zajednickih dijelova i uredaja zgrade-ulaza.
Clan 22.
Potpisom ovog ugovara etazni vlasnici su saglasni da se ugovor ovjeri kod Notara i da ga u ime etaznih vlasnika potpiSe
ovlasteni predstavnik etaznih vlasnika.
Clan 23.
Na odnose koji nisu regulisani ovim ugovorom primjenjivati ce se Zakon o koriStenju, upravljanju i odrzavanju zajednickih
dijelova i uredaja zgrade-ulaza i Zakon o vlasni¢ko- pravnim odnosima Federacije Bosne i Hercegovine.

Clan 24.
Eventualni sporovi iz ovog ugovora pokusat ¢e se rijeSiti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode rjeSavat ¢e se pred
nadleznim sudom u Tuzli.

Clan 25.
Ovaj ugovor mijenja se i dopunjuje na nacin i po postupku koji je propisan Zakonom za njegovu promjenu.

Clan 26.
Ovaj ugovor, Ciji je sastavni dio spisak etaznih vlasnika, sastavljen je u tri (3) primjerka, od kojih se dostavljaju :
e jedan (1) primjerak za ovlastenog predstavnika,
e jedan (1) primjerka za upravitelja i
e jedan (1) primjerak sluzbi za stambene poslove opstine Tuzla

Ovlasteni predstavnik vlasnika je obavezan na zahtjev vlasnika i o njihovom troSku kopiju ovog ugovora uruciti etaznim

vlasnicima.

Odbor etaznih viasnika:
1.

2.

Tuzla-datum,

Strana 3 od 3



